UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
Sé:14€1 /|QP-UBND Ninh Binh, ngay 0F thing 11 ndam 2016
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach phén khu Khu vyc Bai Dinh, trong Quy hoach chung
P thi Ninh Binh dén niim 2030, tAm nhin dén nam 2050.

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can ctt Luat T8 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

_ Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

- Cancu Thong tu 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/20016 cua Bo Xay dung
vé viéc Quy dinh vé ho so cta nhiém vy, d6 4n quy hoach xdy dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach xay du’ng khu chirc nang dac thu;

Thyc hién Quyét dinh s6 1266/QP-TTg ngay 28/7/2014 cta Thu tudng
Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung db thi Ninh Binh dén nam 2030,
tam nhin dén nam 2050;

Thue hién Thong béo s6 392-TB/TU ngdy 29/8/2016 ctia Ban Thuong vu
Tinh Oy

Xét d& nghi cua Gidm déc S& Xay dung tai T trinh s6 1150/TTr-SXD ngay
20/9/2016, )

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu Khu vue Bai Pinh, trong Quy hoach
chung D6 thi Ninh Binh dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050, gdm nhimg noi
dung sau:

I. Tén d6 4n: Quy hoach phén khu Khu vuc Béai Pinh, trong Quy hoach
chung D6 thi Ninh Binh dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050.

II. Pham vi va quy md dién tich dit lap quy hoach:

Pham vi khu vuc nghién ctru 14p quy hoach phén khu Khu vuc Bai Dinh
nim & phia Tay khu Quén thé danh thing Trang An, thudc mot phan dia giéi hanh
chinh céc xa: Gia Sinh cia huyén Gia Vién; Son Ha va Son Lai ctia huyén Nho
Quan. Tong dién tich khoang 3.006,95 ha, dugc gidi han nhu sau:

- Phia Béc gi4p séng Hoang Long va xi Gia Trung;

- Phia Nam giap song Bén Pang va cac x4 Quynh Luru, Son Lai ciia huyén
Nho Quan;

- Phia Déng giap nii dé khu Quan thé danh thang Trang An;

- Phia Tay giap séng Chom.




I1I. Muc tiéu, tinh chat, chirc ning khu quy hoach

1. Muc tiéu

- Cu thé héa cac dinh huéng ctiia Quy hoach chung xdy dung d6 thi Ninh
Binh dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phi phé
duyét.

- Xay dung khong gian quy hoach trén co s& t6 chirc, khai thac hai hoa giita
khong gian xdy dung do thi va canh quan sinh thai tu nhlen tai khu vuc, str dung
hiéu qua tai nguyén dét dai, bao vé va phat huy dugc cac canh quan sinh thai ty
nhién tai khu vuec.

- Hinh thanh nén hé théng khong gian sinh hoat, dich vu, gin két hai hoa véi
dic diém dia hinh ndi non, mit nudc va hé sinh thai, khong gian véan hoa khu vuc
tr¢ thanh trung tdm ho trg dich vu du lich, trung tdm vé dao tao, khoa hoc cong
nghé va ddu mdi giao théng cua Tinh Ninh Binh.

- Lam co s¢ phap ly dé trién khai cac quy hoach chi tiét ty 18 1/500, du 4n
dau tu xay dung, quan ly xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach
trén dia ban.

2. Tinh chit, chirc ning ciia khu vue quy hoach

- Khu du lich van héa tdm linh cua ving va quéc gia;

- Trung tdm ho tro dich vu du lich cta tinh Ninh Binh;

- Trung tdm gido duc dai hoc, cao dang va khoa hoc, cong nghé cua tinh
Ninh Binh;

- Khu d6 thi theo m6 hinh d6 thi sinh thai kiéu mau, van minh - hién dai,

dong bo vé kién tric, ha tang k¥ thuét, ha tang x& hoi theo huéng phat trién bén
vitng va bao vé moi truong.

IV. Quy mé dén s6
Din sb du bao dén 2030: Khoang 27.000 ngudi.
Dan s6 dung nap ti da ciia khu quy hoach: Khoang 32.000 nguoi.

V. Noi dung quy hoach
1. Pinh huéng té chire khong gian kién tric canh quan
Xay dung khu do thi véi khong gian thap ting, mat do thap, dan xen gitra

ddi nui, cdy xanh mat nude va céc td hop khu vuc chirc nang voi khong gian nho,
than thién voi con nguoi.

Lay chiia Bai Pinh 1a hat nhan & chirc khéng gian, tao nén cac lop khong
gian vanh dai va cdc truc khong gian hU’O’l‘lg tdm, hinh thanh cac chudi khong gian
chitc ning vé phia Tay va phia Nam cta khu vuc quy hoach.

Xdy dung hoan chinh chua Bai Dinh, gan voi hd Bai Dinh, cnh dong lta
tao nén tong thé khong gian tu nhién hap dan, yén tinh v&i cac hoat dong sinh thai;
phat trién chtia Bai Dinh tré thanh trung tdm phat gido cua ca nudc.

Lap vanh dai bdo vé ctia Quan thé danh thing Trang An, han ché tdi da céc
hoat dong xay dung méi; cai tao hé théng cdy xanh, mit nude, tao nén hé sinh thai



tu nhién méi bao boc hé thong nii non Trang An. Hé théng cdy xanh tir khu vuc
Trang An dugc mé rong, lan téa vao cac khu vuc chirc nang cta khu do thi. Cac
cong trinh xdy dung trong khu do thi phai khong lam che chan tAm nhin va huéng
quan sat vé phia khu vuc nlli non cua Quén the danh thiang Trang An.

Hinh thanh hé thdng chirc nang dé thi vé phia Nam, gdm dich vu d6 thi, dich
vu du lich, khu gido duc dao tao, khu dich vu cang hang khong va cac khu nha ¢
5 thi. Khu vuc hinh thanh t& hgp khong gian dd thi hién dai, xdy dung do thi tap
trung & 18i va mé rong, lan téa vé cac khu vuc cdy xanh ctia vung nii non Quan thé
danh thang Trang An va song Chom, song Hoang Long. Hé thong ha ting k¥ thut
va ha tang x4 hdi tai khu vuc duoc thiét ké theo tiéu chuin dé dap ung yéu cau
phét trién bén ving vé dai han.

Khu vyc phia Téy khai thac hé théng dbi nii va mit nude hién co; cai tao
chinh trang hé thong lang x6m dé tao nén céac dich vu du lich sinh théi, ngh1 dudng
va du lich cong ddng. Khu vuc niy sé bé tri cac dich vu, hoat dong chat lugng cao
cho céc nhu cau nghi dudng da dang cua du khéch trong tuong lai. He théng mat
nuée duge khai théc, phét trién tao nén céc khong gian m& gan véi nudce va céy
xanh dé phu hop v6i dic diém triing thap cta khu vuc.

Céac khong gian chirc néng dugc t6 chic dé hinh thanh cac t6 hop 'khong
gian, phu hop vdi yéu cau dic thu cua timg khu vuc chtrc néng, dugc lién két bang
hé thong cac truc giao thong, céc cau triic khong gian xanh dé tao nén khong gian
hai hoa cho toan b khu d6 thi.

Hé théng khong gian cdng cong dugc td chirc theo tang bac va phan thanh 2
khu vye: Khu vue phuc vu hoat dong dbi ngoal va khach du lich; khu vue phuc vu
hoat dong do thi. Su giao thoa cua 2 khong gian hoat dong duogc tinh toan, thiét ké
hop ly dé khéach du lich duogc tham gia vao céc hoat dgng do thi.

Céc khu vyc chire nang dugc bb tri td chirc dam bao hoat dong doc 1ap va co
phuong an phat trlen mo rong trong tu“cmg lai; qua do xac dinh dugc cac quy dinh
kidm soat phat trién pht hop véi nhu cau phat trién trong dal han.

Khong gian d6 thi xay dung thap tang, déng déu vé chidu cao, mat do thap,
wu tién cdy xanh, xdy dung tap trung thanh t6 hop cong trinh tai cac khu vuc trung
tdm d6 thi, trung tAm cia cac khu vuc chirc ning. Khuyén khich sir dung kién tric
truyén thong, mai déc, vat liéu dia phuong.

2. Phan khu quy hoach

Phat tridn Khu vuc Béi Dinh theo m6 hinh d6 thi ddc lap, gom 3 phan khu,
tuong duo*ng véi 3 don vi ¢ trong tuong lai; céac phan khu dugc chia tach theo
khong gian tu nhién va cac tuyén giao thong d6i ngoai.

Hinh thanh khu vuc du trir dé hinh thanh trung tdm hanh chinh dd thi tai vi
tri trung tdm ctia d6 thi; trong twong lai, khu vuc nay dugc t6 chire theo m6 hinh
trung tdm hanh chinh tap trung. Trong giai doan trudc mét duge to chic thanh
san bai, quang truong phuc vu cho céc hoat dong tép trung dong ngudi va dich vu
du lich.

a) Phan khu sé 1 1a khu vuc chua Bai Pinh va phu cén, tap trung chu yeu cac
ho dan cia xa Gia Sinh, dugc phat trién gia ting mat d6 xay dung tai chd, sap xép




lai dan cu, tao nén hé théng dich vu ho trg phuc vu cho hoat dong du lich tai khu
vuc chiia Bai Dinh. B4 tri lai hé théng cac cong trinh dich vu xa hdi tai khu vuc.

b) Phén khu sb 2 phat trién phia Tay duong Qubc 16 38B méi, thudc dia gidi
hanh chinh ctia x4 Son Lai. Trong khu vuc bd tri xen ghép cac khu tai dinh cu
phuc vu xay dung San bay Trang An trong tuong lai, duong giao thong va cac du
an du lich. Ting budc chuyén d6i hoat dong san xuat ndng nghiép tai khu vuc sang
hoat dong dich vu du lich sinh thai. Chu trong thu hat cac du an du lich dong bo,
chét luong cao. Tai khu vuc s& to chic lai trung tAm x& Son Lai dé bd tri lai cac
dich vu hanh chinh, gido duc, y té, van hoa tai vi tri méi theo cum tap trung.

¢) Phén khu sb 3 nam phia Péng duong Qubc 16 38B méi, thugc dia ban cac
xd Son Lai, Son Ha; trong do, khu vuc xéy dung do6 thi chu yéu thudc dia gidi
hanh chinh x3 Son Lai. Tai khu vuc sé sép xép lai dan cu hién trang, b6 tri khu vuce
trung tdm do thi trong tuong lai, hinh thanh khu & méi, tiép nhan dan sb tang co
hoc dén vé6i khu vuc Bai Pinh. Tai phan khu s6 3 con c6 Cum trudng gido duc, dao
tao tap trung.

3. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich dit Khu vuc Bai Dinh khoang 3.006,95 ha, gdm céc loai dat
sau:

3.1. Pt xay dwng dé thi: Khoang 1.862,12 ha, chiém 61,93% dién tich khu
quy hoach, trong do:

a) Pat dan dung: Khoang 992,23 ha, chiém 33,0% dién tich khu quy hoach
bao gom:

- Dét cong trinh cong cong: 42,76 ha, chiém 1,42% dién tich khu quy hoach.
Céc cong trinh céng cong cap db thi bao gbm: Bénh vién da khoa khu vuec, truong
THPT va cac hang muc cong trinh cdng cong khu & bao gébm cac cong trinh
thuong mai, van hoa, cong trinh hdn hop (thuong mai, van phong va nha é...).

- Pét cay xanh, TDTT d6 thi: 38,94 ha, chiém 1,30% dién tich khu quy
hoach, bao gébm: Céng vién, vudn hoa, quéng truong, khu vui choi giai tri, cong
trinh tap luyén TDTT dugc bd tri tai hat nhan khu o.

- Dat duong giao thong, bén - bai dd xe do thi: 204,17 ha, chiém 6,79% dién
tich khu quy hoach. Pat giao théng d6 thi bao gdm: Puong truc chinh do thi,
duong chinh do thi, duong lién khu vuc; duong chinh khu vuc, duong khu vuc;
quang truong; bai dd xe. Hé thong quang truong dugc to chire tai cdc dlem giao cét
cua cac tuyen giao thong, trude cac khong gian cong vién cidy xanh va cong trinh
cong cong.

- Dat don vi &: 706,35 ha, chiém 23,49% dién tich khu quy hoach. Cac don
vi & v6i quy mé dan sb tir 5.000+12.000 ngudi va mot sé nhém nha & doe 1ap. Cu
thé bao gom céc loai dat nhu sau:

+ Péat cong cong don vi ¢ 25,99 ha, chiém 0,86% dién tich khu quy hoach,
la dat xay dung céc cong trinh thwong mai, dich vy, y té, van hoa, quan ly hanh
chinh phuc vu nhu cau thuong xuyén cho dan cu trong don vi ¢, bao gobm: Chg,
siéu thi, cira hang, tram y t&, nha vin héa, phong truyén théng, thu vién, buu dién,
tru s& quan 1y hanh chinh don vi .




+ DAt cay xanh, thé duc thé thao don vi &: 25,33 ha, chiém 0,84% dién tich
khu quy hoach, bao gdom: Vudn hoa, vuon dao, san bai thé duc thé thao va céc khu
vui choi g1a1 tri.

+ Pét giao thong don vi &: 176,99 ha, chiém 5,89% dién tich khu quy hoach,
gom cac dudng giao thong ndi bo giita cac 16 dat chic nang. Cai tao mé rong va
chinh tranh cac tuyén giao thong ngd x6m.

+ Dt &: 478,04 ha, chiém 15,90% dién tich khu quy hoach, dugc phén loai
thanh dét & x4y dung méi (gom ca dat & tai dinh cu ndm trong khu dan cu mdi) va
dét & lang xom d6 thi hoa xen cay, cai tao chinh trang dé kiém soat phat trién.

b) Bt khdc trong pham vi dan dung: Khoang 467,58 ha, chiém 15,55% dién
tich khu quy hoach, bao gém:

- Dat dich vu cdng cong hd trg: 2,57 ha, chiém 0,09% dién tich khu quy
hoach, gdm cac cong trinh véi cac chire ning hd trg tim hiéu théng tin du lich, cac
trung tam xuc tién quang ba du lich cac khu du lich.

- Pét trudng dao tao, vién nghién clru, trung tdm thuc nghiém: 173,66 ha,
chiém 5,78% dién tich khu quy hoach. Cac nganh nghé dao tao da nganh, uu tién
phat trién c4c truong dao tao nhom nghé du lich - ~nha hang - khach san, ngoai ra
con tap trung dao tao da nganh nhim nang cao ngudn nhan lyc cho tinh.

- Pét hon hop, dich vu thuong mai, khach san: 85,27 ha, chiém 2,84% dién
tich khu quy hoach, gdm céc chirc nang thuong mai dich vy, van phong két hop 0,
khach san,..

. Dét di tich, t6n gido tin ngudng: 206,08 ha, chiém 6,85% dién tich khu quy
hoach.

¢) Dat ngoai pham vi khu dan dung: Khoang 402,31 ha, chiém 13,38% dién
tich khu quy hoach, bao gdm:

- Dét tiéu thi cong nghiép: 44,22 ha, chlem 1,47% dién tich khu quy hoach.
Trong giai doan trudc mét van duy tri san xult clia cdc nha may hién cé. Trong
giai doan dai han s& xay dyng 19 trinh di doi va chuyén dbi chirc ning sir dung dat.

- P4t du lich: 115,22 ha, chiém 3,83% dién tich khu quy hoach. Phat trién
céc loai hinh san pham du lich sinh théi, du lich nghi dudng, du lich MICE (du lich
héi nghi - hoi thao) du lich coéng dong, du lich trai nghiém tén gido - tin ngudng.

- Dit dau mbi ha tang k¥ thuat: 105,47 ha, chlem 3,51% dién tich khu quy
hoach. Bao gbém cac cong trinh: Tram bom, tram bién 4p, khu xir ly rac thai,..
Ngoai ra, trong khu vuc quy hoach con c6 cang hang khong (khoang 98,48 ha)
duoc thuc hién theo du an riéng.

- B4t duong giao thong, bén - bai dd xe d6i ngoai: 137,40 ha, chiém 4,57%
dién tich khu quy hoach.

3.2. Cdc loai dit khdc trong khu quy hoach: Khoang 1.144,83 ha, chiém
38,07% dién tich khu quy hoach.

a) Pat san xudt néng nghiép, lam nghiép, cdy xanh chuyén dé: 85 8,87 ha,
chiém 28,56% dién tich khu quy hoach. Khoanh ving quy d4t san xuit nong
nghiép va chuyén hudng sang san xuét néng nghiép hang hoa, lya chon cdc md



hinh san xuét nong nghiép cong nghé cao, hiéu qua kinh té 16n. Phat trién hé thong
cdy xanh chuyén dé d6 thi, dong thoi dam bao hanh lang cdy xanh cach ly giap cac
tuyen duong quoc 19, song hd hién co.

b) Dat séng ho, mdt nude: 275,29 ha, chiém 9,16% dién tich khu quy hoach.
Cai tao, khoi dong céc tuyén song kénh hién co, dong thoi phét trién hé théng kénh
nudce, hd didu hoa tao thanh hé thong mit nudc 1ién mach va lién hoan tao khong
gian canh quan cho d6 thi va hd trg yéu céu phong chéng 1 lut.

¢) Dét nghia trang, nghia dia: 10,67 ha, chiém 0,35% dién tich khu quy
hoach. Chinh trang, khoanh vung phat trién céac nghia trang, nghia dia hién co6, cac
nhu ciu méi can duge bd tri vao cac khu nghia trang tap trung cia tinh.

Bang co cAu sir dung dat:

£ Dién tich | Ty I¢
TT Hang muc dat (ha) (%)

Téng dit toan khu quy hoach (A+B) 3.006,95 | 100,00

A | Dét xiy dung dé thi (A.J+A.IT+A.III) 1.862,12 | 61,93
A | Dit dan dung 992,23 | 33,00
| | Ddt céng trinh céng cong do thi 42,76 1,42
1.1 | Pat truong THPT 7,00 0,23
1.2 | Dat bénh vién da khoa 520 0,17
1.3 | Pit cong cong do thi 30,56 1,02
2 | Pdt cdy xanh, TDTT dé thi 38,94 1,30

3 | Ddt duong giao théng, bén - bai do xe do thi 204,17 6,79
3.1 | Dt duong giao thong d6 thi 196,25 6,53
3.2 | Dit bén - bai dd xe do thi 7,92 0,26
4 | Ddt donvi o 706,35 | 23,49
4.1 |Dit cong cong don vi ¢ 25,99 0,86
4.1.1 | Pét cong trinh hanh chinh 5,16 0,17
4.1.2 | Dét cong trinh truomg hoc 10,85 0,36
- Bt truong mam non 3,81 0,13

- it truong tiéu hoc 3,67 0,12

- Dét truong trung hoc co s¢ 3,36 0,11

4.1.3 | Dit cong trinh y té 1,17 0,04
4.1.4 | Dat cong trinh vin hoa 4,86 0,16
4.1.5 | Bét dich vu thuong mai 3,95 0,13
42 | it cay xanh, TDTT don vi & 25,33 0,84
4.3 | Dét giao thong don vi & 176,99 5,89
44 |Pito 478,04 | 15,90
4.4.1 | Dit & lang x6m d6 thi hoa 372,15 | 12,38
4.42 | it & moi 105,90 3,52




TT Hang muc dit Dién tich | Ty ¢

(ha) (%)
A.II | Dit khdc trong pham vi khu dan dung 467,58 15,55
| | Dét dich vu cong céng hé tro 2,57 0,09
5 ?30 t;z;z?fmd&o tao, vién nghién cuu, trung tam 173.66 5.78
3 | Bat hén hop, dich vu thuong mai, khdch san 85,27 2,83
4 Pat di tich, tén gido, tin ngudng 206,08 6,85
AII | Dit ngodi pham vi khu dan dung 402,31 | 13,38
1 | Pdt tiéu thi cong nghiép 44,22 1,47
2 | Pat du lich 11522 3,83
3 | Ddt dau méi ha tang ky thudt 10547 3,51
Trong d6: Cang hang khong 98,48 3,28
4 | Ddt duong giao thong, bén - bai db xe déi ngoai 137,40 4,57
4.1 | Dét giao thong ddi ngoai 57,37 1,91
4.2 | Dit bén - bii dd xe ddi ngoai 80,03 2,66
B | Cac loai dit khac trong khu quy hoach 1.144,83 | 38,07
B Pat Sfin x;,zc?'r néng nghiép, lam nghiép, cdy xanh 85887 | 2856

chuyén dé

B.II | Ddt séng hd, mét nudc 275,29 9,16
B.III | DBét nghia trang, nghia dia 10,67 0,35

4. Quy hoach h¢ thong ha tang k§ thuét

4.1. Quy hoach giao thong

a) Giao thong dudng bo: Xay dung Qudc 16 38B vé phia Tay khu chua Bai
Dinh, véi quy md duong du kién dam bao tbi thiéu 4 lan xe, c6 dudng gom dan
sinh hai bén khi di qua khu vuc phat trién dd thi, du lich. Poan di qua khu vuc
nghién ciru 1a dudng truc chinh cia do thi, 19 gi6i rong 63m (mat duong: 2x10,5=
21m; dai phan cach gita rong 5m; dai phén céch bén: 2x3= 6m; duong gom:
2x7,5= 15m; hé duong: 2x8= 16m).

b) Pudng thily: Xay dung bén thuyén du lich tao chudi hanh trinh du lich
doc séng trong twong lai, tir khu vyc Kénh Ga, Béi Dinh qua séng Day dén trung
tam thanh phd Ninh Binh. Nang clp cai tao ludng lach céc tuyén séng: Séng
Hoang Long (doan tuyén tir cdu Nho Quan dén Gian Khiu) duy tu ludng lach, gift
cép song loai II, dam bao cho céac lwoai phuong tién thuy 5(’)0-600 tdn qua lai; song
Bén Pang, song Chom dat tiéu chuan duong thiy néi dia cap IV-V.

¢) Pudng khong: Xay dung cang hang khong Trang An theo du an riéng,
phil hop véi quy hoach hang khéng ctia quéc gia dé 1am dong luc thic day phét
trién du lich ctia ving.

d) Puong truc chinh do thi gbm 02 tuyén

- Tuyén k&t néi tir san bay Trang An dén Khu chua Bai Dinh (mit ct 6-6)
c6 quy md rong 60m (via hé 2x15m; long dudng 2x10,5m; dai phan cach 9m).




- Tuyén dudng truc chinh Béc - Nam, quy m6 duong rong (40+52)m: Mt
cat 7-7 doan qua khu du lich quy mé 40m (via hé va lan danh cho xe dap, xe dién
2x10m; long duong 2x7,5m; dai phan cach Sm); Mat cat 7A-7A doan qua khu du
lich va do thi trung tdm quy mé 52m (via hé va lan danh cho xe dap, xe dién
2x16m; long duong 2x7,5m; dai phan cach 5m); Mat cat 7B-7B doan qua khu dai
hoc quy m6 52m (via he va lan danh cho xe dap, xe dién 2x18,5m; long duong
2%7,5m). B4 tri 1an danh riéng cho xe dap, xe dién trén via heé vadi bé rong 6m.

d) Puong lién khu vuc

- Nang c4p QL38B hién hitu dam bao tiéu chudn dudng d6 thi 4-6 lan xe,
quy mé 31+36m (mit cit 2-2, 3-3; via hé 2x8m; long dudmg 2x7,5m; riéng mat cét
2-2 c6 thém dai phan cach Sm).

- Xay dung méi két hop nang cap tinh 16 477C hién hitu theo tiéu chuan duong
do thi 4 1an xe, quy md 31m (mit cat 3-3; via hé 2x8m; long dudng 2x7,5m).

- Céc tuyén dudng lién khu vue khéc c6 quy mo dudng rong 34m (mit cit 8-
8; via he 2x11m; long dudong 12m).

e) Puong chinh khu vuec: Gom hé thong cac tuyén lién két cac tiéu khu, gin
két cac duong noi bo dé dau nbi vao mang dudng lién khu, quy mo 20,5+27,5m
(mit cét 9-9; via hé 2x5+2x8,5m; long dudng 10,5m).

g) DBuong phan khu vue: Pbi véi cac dudng di qua khu vuc d6 thi mdi,
khong bi han ché vé giai phong mit bang thi lua chon chiu rong 16 gidi tir 17,5-
20,5m (mit cat 10- 10). Déi vé6i cac duong di qua khu vuc hién trang dén cu thi han
ché lam mai, chu yéu mé rong tuyen da co, chidu rong chi 16 gidi t6i thidu dat
17,5m (mat cat 10-10). Tung budc nang cap, cai tao cac tuyén lién x4, céc tuyen
nbi khu vuc trung tAm véi céc xa dat tiéu chuén duong do thi.

h) Duong ndi bo: Pdi vOi cac tuyén x4y méi trong cac khu chirc nang dam
bao bé rong nén duorng rong t6i thiéu 12m (Iong dudng 6m va hé moi bén tir 3m
trd 1én). D61 vai cac tuyen giao thong ngd xém trong khu vuc déan cu hién trang,
chu trong viéc cai tao chét luong mit dudng, dam bao bé rong t6i thiéu 4m cho
viée bo tri ha tang k¥ thuat ngam, xe ctru thuong, ctru hoa cé thé vao khi gip su cb.

i) Tuyén dé song Chom két hop duong glao thong (mat cat 11- 11) B6 tri
duong danh cho xe co gidi dudi chan dé co bé rong Iong duong 7m, via he rdng 3m,
mat dé song c6 bé rong 4,5+5m danh cho nguoi di bo va xe co glOl khi can thiét.

k) B tri bai do Xe ket hop dich vu hén hop v6i tong dién tich khoang
87,95ha. Vi tri cac bén bai dd Xe phuc vu du lich can dam bao han ché anh hudng
dén giao thong do thi nhu'ng van tiép can ti wu dén khu vyc khai théc du lich.

1) Két ndi hé théng giao thong cong cong trong khu d6 thi va hé thng gi giao
thdng chung cta tinh Ninh Binh. T6 chirc hé thong van tai hanh khéch du lich bang
hé thong xe dién két nbi khu vuc trung tdm voi khu vuc di san Trang An, khu
Kénh Ga - Van Trinh trong mua du lich, dam bao nhanh chong, thuén loi an toan
va than thién véi moéi truong. Tram trung chuyen trung tam cua cac tuyen xe buyt
do thi va ndi tinh tap trung tai khu vurc bai dd xe ctia khu chua Bai Pinh.

(Mt céit ngang ciia cdc tuyén d’wong s€ duoc cu thé héa trong giai doan trién
khai dw én dau tw, dam bdo phi hop voi giai phdp quy hoach giao thong trong hé so
do an quy hoach phén khu va dép 1 ung yéu cau phdt trién trong giai doan dai han).



4.2. Quy haach san nén

Cao do san nen phu hop dic diém hién trang, dinh huéng cua quy hoach
chung va yéu cau nén xay dung cta timg khu vue chirc nang trong d6 thi. Cac khu
vuc x4y dung mai coé cao df nén > +5,0m; Céc khu vuc hién trang c6 cao do
<5,0m thuc hién cac bién phap thu gom nude va hd diéu hoa dé tmg pho voi ngap
lut. Cac khu vuec sinh théi, cong vién oay xanh mat nudc co cao d¢ > +3,0m.

Khu vye dén cu cii: Co cao d6 nén én dinh, khi cai tao chinh trang can thlet
ké dé phu hop véi v6i cao dd nén va hé théng thodt nuéc cia khu vuc, chi tiét s&
duoc xac dinh cu thé trong du 4n riéng.

Cao dd nén xay dung duoc quy dinh cy thé cho timg khu vuc theo ban dd
quy hoach chuan bi k¥ thuat.

4.3. Quy hoach thoat nuwdc mt

- Hé théng thoét nude thiét ké riéng hoan toan, hoat déng theo phuorng thirc
tw chay va bom cudng buc: Tu chay khi muc nudce thap hon muc nuéc khng ché
tai cac dép diéu tiét va bom cudng bire khi myc nude bang hoic cao hon myc nudce
khéng ché tai cac dap diéu tiét.

- Hudng thoét chinh ra séng Hoang Long, song Chom va song Bén Dang.
Hudng thoat cuc bd duoc phéan chia lam 03 Iuu vue thoat nuéc nhu sau:

+ Luu vuc 1 dién tich 1.097,7ha, nam veé phia Béc khu vuc thiét ké va xa
Gia Sinh, luu vuc nay thoat nudc vé hd trude Cong chua Bai Pinh va ra song
Hoang Long qua tram bom Pdng Kham V01 cong suit bang 3x4. 000m’/h.

+ Luu vuc 2 dién tich 1.165ha, nim phia T4y Nam khu vuc nghién ctru va
xa Son Lai, lvu vuc nay thoat ra song nhén tao va song Chom, song Bén Pang qua
cac Tram bom Trang, Luong Son va Ben Vuc 2.

+ Luu vuc 3 dién tich 1.818ha, nam phia Dong Nam khu vyc nghién ctru va
xd Son Ha, luu vyc nay thoat ra muong ho, ho quy hoach sau do ra sdng Bén Pang
qua tram bom du kién c6 cong suét 22. 000m>/h.

- Két chu str dung muong xAy h¢ B= (15+20)m, cdng hop BTCT kich thude tur
BxH= (600x600 - 3000x2500)mm cong tron BTCT va muong xay nap dan.

- Mang luéi duong ng va chi tiét kich thudc theo ban vé chuén bi k¥ thuat.

4.4. Quy hoach cdp di¢n, clzleu sang do thi

Téng phu tai dién yéu cau khu vuec khi xét dén hé s6 dong thoi khoang
38.458kVA. Khu vyc dugc cap dién tir mang mach vong 22kV 14y tir tram 110kV
Son Ha. Tram trung gian 35/10kV Béi Dinh s& dugc chuyen dm thanh tram cat 22kV.

Ludi dién trung thé: Xay dung méi cac tuyén cap ngam 22kV dé cép dién
cho céc tram bién 4p xay dung méi _trong khu vue. Cap ngam di trong cac tuynel
hodc hao k¥ thuat. Khi xdy dung ddng bo hoa v6i ha tdng khu vuc, tranh dau tu
nhiéu 14n, géy lang phi va mit m¥ quan d6 thi. Két cAu luéi trung thé khu vuc tuén
thi nguyén tdc xay dung mach vong kin van hanh hd va cé lién két, hd tro nhau.
Trong ché @6 1am viéc binh thuong, kha ning tai khong vuot qua 70% cong Suat,
dé dam bao du phong véan hanh.

Tram ha thé: Cai tao va chuyén dbi cac tram treo trong khu vuc thanh tram
kiéu kin, tram xdy hodc tram hgp bd va ning cdng sudt dé phu hop véi nhu cau
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quy hoach. Cac tram bién ap trong cac khu dan cu, d6 thi xdy mai nén st dung
tram kin kiéu xay hodc hop bo dé dam bao m¥ quan do thi.

Ludi dién ha thé: Str dung cép dién ap 380/220V, 3 pha, 4 day trung tinh nbi
dat truc tiép. Véi khu trung tam, ludi dién ha the phai di ngam. ‘Vung ngoai thi
hodc khu chura 6n dinh vé€ quy hoach co thé di ndi bang cap vin xodn. Ludi dién ha
thé ¢6 ban kinh cép dién khong qua 300m trong dé thi, khong qud 500m pham vi
ngodi db thi, tranh do sut p cudi dudng day quéa dinh mirc cho phép.

Chiéu sang d thi: Chiéu séng giao thong phai dam béao an toan cho nguoi
va phuong tién tham gia giao thong, dam bao céc hoat dong vé kinh té xa hoi dién
ra binh thuong ve ban dém. Chiéu sang canh quan phai tranh trung lap, don diéu
trong thé hién, can lya chon str dung mau sdc anh sang - cuong do sang va phuong
thire thé hién thich hop cho ting céng trinh.

4.5. Quy hoach thong tin lién lac

Nhu cau thong tin lién lac khu vue nghién ctru can khoéng 25.000 lines.

Mang dién thoai: Dugc cung cap tir cac nha cung cép dich vu vién thong.
Don vi cung cip dich vu can xdy dung méi hé théng téng dai vé tinh tai day nham
dap tmg khoang 25.000 thué bao. Céac don vi chire nang ctia sur dung cac tong dai
dé két ndi vao mang PSTN. Cai tao va nang cap tuyén cap quang két ndi tram veé
tinh Trudong Yén véi Bai Dinh x4y dung mdi; loai cap kéo cong chon ngam (hao
cap hoac chén tryuc tiép).

Mang truyén hinh dam nhan cung cap dich vu truyen hinh cho cong dong
dén cu song va lam viéc trong khu vuc. Nha cung cap dich vu truyen hinh trién
khai hé thong thu phat tin hiéu thong qua thiét bi ctia nha cung cap hoac cap tin
hidu hitu tuyén. Mang cép truyén hinh di trong hé théng, céng bé chung cta toan
bo hé thong thong tin lién lac.

Mang truyén hinh va truyen thanh noi bd: Str dung thiét bi thu/phat v6 tuyen
ctia mang phat thanh tai mdi don vi chirc ndng. Ang-ten ctia cac thiét bi nay co thé
lap dat tai diém tap trung dan cu hodc trung tdm thué bao.

Mang ngoai vi gbm céc hé théng cong, bé cap va ham céap chay trén via he
trong cac 0 qui hoach. He théng nay dugc ngam hoa hoan toan.

4.6. Quy hoach cap nwoc
Téng nhu cau cp nudc cho khu vuc: 21.000 m SIngay dém.

Xay dung moi nha may nude cong suat 20.000 m*/ngd tai phia Béc khu vuc.
Nguon nudc cap duogc lay tir sdng Hoang Long. Dién tich nha may khoang 2,7ha.
Tiép tuc khai thdc nha may nude Gia Sinh hién c6 voi cong sut 2.000 m 3/ngd cap
cho khu vuc chiia Bdi Dinh. Xay dyng méi tuyén dng nudc thd cap nude cho nha
may nudc Gia Sinh cap nuoc tu song Hoang Long (c6 chit luong nude t6t hon).

Mang luéi cap nude thiét ké mang vong co duong kinh D100+D500mm.
Xay dung tram bom ting ap cong suat 10.000 m*/ngd dam bao 4p lye cap nudc
cho khu vuc phia nam. Mang ludi cap nudce duge tinh toan dam bao cap nudc cho
gi¢o dung nudce lon nhat va co chay.

Mang lu6i cip nudc dugc thiét ké chira chay ap luc thap va dam bao chita

chay tai gio' dung nudc lon nhat véi 2 dam chay xay ra ddng thoi véi luu lugng 1
dam chay Qcnsy= 20 /s tai 2 diém bAt loi nhat.
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’ Hong ciru hoa dugc b tri trén mang ludi cap nudc chinh véi duong kinh
ong tir D100mm, véi khoang cach gitra hai hong ctru hoa la 150m. Vi trf cua cac
hong ctru hoa s& dugc xac dinh cu thé trong qué trinh 18p quy hoach chi tiét va
thiét ké mang ludi ctru hoa cua khu vuc.

4.7. Quy hoach thu gom va xir ly nwoc thai

Tong luong nude thai khoang: 11.500 m’/ngdy dém, trong d6 nudc thai tiéu
tht cong nghiép khoang 1.000 m’/ngd.

Khu vuc xdy dung méi: Xay dung hé thng thoat nudc riéng hoan toan. Khu
vuc dan cu hién trang: B6 sung tuyén cong bao trén céc truc duong chinh, tach
nude thai tir cic muong, rinh thoat nude dua veé hé thong thu gom tép trung.

Chia khu vuc quy hoach thanh 5 Iuu vuce nho:

- Luu vuc 1: Luu vuc phia Bic bao gém toan bd khu vuc chua Bai Dinh, cac
khu chitc nang phia Bac chua Bai Dinh. Nuéc thai tdp trung vé tram xu ly nuée thai
Béi Dinh 1, cong suét du kién 3.500 m’/ngd, bo tri tai khu dat ha tang phia Bac, gan bai
d6 xe va nghia trang hién trang. Nudc sau xir ly dat tiéu chuan xa vao ho Bai Dinh.

- Luu vuc 2: Luu vyc phia Nam bao gdm toan bd phan chitc ning st dung
dat con lai phia Bac dudng BD6 ndi véi BT 491 (cfi). Nudc thai tap trung ve tram
xtr Iy nudc thai Bai Dinh 2, cong suat du kién 5.000 m’/ngd, bo tri tai khu dat ha
tang phia Tdy, gan khu vuc san bay. Nudc sau xu ly dat tiéu chuan s€ thoat vao
kénh tiéu noi dong.

- Luu vyc 3: Khu vuc gido duc dao tao tép trung. Nudc thai tap trung ve
tram xir ly nuge thai Bai Pinh 3, cong suét du kién 2.000 m’/ngd, b6 tri phia Tay
Nam khu gido dyc dao tao, gan duong BD1. Nudc sau xur ly dat tiéu chuén s€
chuyén vao hé thong kénh tiéu ndi dong, thoét ra song Bén Pang.

- Luu vyc 4: Khu vyuc san bay du kiégl, hé théng thu gom va xu ly nudc thai

sé& td chirc ddc 1ap. Quy mo, cong suét cu thé s& xac dinh trong giai doan du an.
- Luuvyc 5t Khu vuc tiéu thu cong nghiép du kién; do tinh chét dic thu, hé
thdng thu gom va xtt ly nudce thai s& to chirc doc 1ap. Nudce thai tép trung veé tram
xit Iy nuéc thai CN1, cdng suét du kién khoang 1.000 m’/ngd. Nudc théi sau xir Iy
dat tiéu chuén s& thoat ra ciing hé thong thoat nuéc mua, hudng ra séng Bén Dang.

Tram xir ly nude thai tip trung du kién ap dung cong nghé xtr ly nudc thai sinh
hoc nhén tao qua bé aeroten. Nuoc thai sinh hoat va cong nghiép sau xur ly dat tiéu
chuén theo quy dinh. B6 tri ho chira nuéc sau xit ly, c6 téc dung kiém soat chat luong
nudce sau xir ly, du phong truong hop tram xu ly nudc thai xay ra sy co. Nudc trong
ho sau xtr Iy ¢6 thé st dung phuc vu muc dich tuéi cdy, rira duong, du phong ctru hoa,
phuc vu ndng nghiép... gidm 4p luc cung cap nude sach cho khu vuc thiét ké.

4.8. Quy hoach thu gom va xir ly chit thdi rin

Tong luong ché’it,théi ran (CTR) khoang: 54 tAn/ngay dém, trong d6 CTR
cong nghiép khoang 9 tan/ngay dém. CTR dugc phén loai so cap tai nguon.

Tai c4c co quan, truong hoc, cong trinh cdng cong... déu duoc bo tri cac
thung rac cong cong & trong khuén vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc
dé canh duong di dé tién cho viéc thu gom ctia cdng nhan.

CTR vy té: Phan loai tai ngudn. CTR y té thong thudong duge thu gom cling
CTR sinh hoat; CTR y té nguy hai phai dugc thu gom va xtr ly riéng theo quy dinh,
dat tiéu chuan moi truong.
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_CTR cong nghiép: T6 chitc phén loai tai ngudn. CTR nguy hai thu gom va
chuyén di xu Iy riéng; CTR thong thuong chuyén di cing CTR sinh hoat ctia do thi
vé cac khu xtr ly tép trung theo quy hoach.

~Khu vye chua Bai Dinh va san bay phai téqchfr\c doi thu gom CTR riéng, sau khi
tap két s& hop dong véi don vi chuyén trach chuyén vé khu xur ly tép trung cua tinh.

Tuan thi quy hoach chung d6 thi Bai Dinh va quy hoach cheftt thai ran Ninh
Binh dén nam 2030, CTR khu vuc thiét ké sau thu gom chuyén vé cac khu xu ly
CTR tép trung cua tinh.

4.9. Quy hoach quan ly nghia trang

Trong giai doan dAu, t6 chire lai va sir dung cac nghia trang hién trang trén
co s& quy hoach ndng thon mdéi da phé duyét. Cu thé véi xa Son Lai la nghia trang
Déng Sang, xi Gia Sinh 14 nghia trang Thung Binh va nghia trang Canh Gia (nam
ngoai ranh gidi quy hoach).

Déi v6i cac nghia trang nam trong ranh gidi quy hoach, giai phap cu thé nhu sau:

- Bb sung hé thong tuong rao, cdy xanh cach ly, tiép tuc sir dung hét dién tich
nghia trang hién c6 va dién tich da xac dinh mé& rong theo quy hoach néng thon moi
nhu nghia trang O Rong va Hang Chai (xd Gia Sinh), Hang Xua (xa Son Lai);...

- Khi lflg day s€ xdy dung ké hoach déng ctra, dimg su dung, t;@)ng cdy xanh
cach ly. Néu can thiét phai di chuyén s& xdy dung phuong 4n cu thé va trién khai
theo du an riéng.

'Vé dai han, Khu vuc Bai Pinh s& st dung cac nghia trang lién do thi cap vung.
Khuyén khich hinh thirc hda tang theo chii truong chung cua tinh va Nha nudc.

VI. Panh gid méi trwdng chién luge

1. V& kiém soat phat trién

- Luu théng hé théng kénh, hd; chu dong diéu tiét myuc nude véi h¢ thong
song ngoai do thi.

- Cung Ung day du hé théng cong trinh cong cdng don vi 0, phuc vu nhu cau
vin hoa x4 hoi, nang chit lugng séng cia nhan dan. Tang cuong cic cong trinh
phuc vu du lich.

- Duy tri quy dét dich vu sinh thai nong nghiép dé dam bao tinh sinh théi va
to chirc cadc md hinh kinh té néng nghiép do thi.
- Tang kha ning thim thau ty nhién, giam thiéu bé tong héa bé mat do thi,
nhat 1a tai cac khong gian chung, khong gian cong cong.

2. V& chét thai rin

- B tri phan ving, tram trung chuyén, tai noi c6 dia chét tét, xa ngudn nudc
va dam bao khoang cach ly an toan moi truong.

- Tb chac van hanh bao dudng hé thong cong, phén tich dinh ky mui va
tieng 6n nham giam nguy co tr cac tram xur ly.

- Cai tao cac nghia trang thanh cong vién nghia trang, c6 hé thong thoat
nudc mua, hé théng hao loc trong cdy chong tham nude dam bao v€ sinh moi
trudng va tao my quan cho toan khu.

- Bao vé hanh lang xanh ntii d4 voi 16n. Xéc dinh hanh lang bao v¢ cac tuyén
dé, song, ho, kénh, tao su lién két mat nudc nham ho tro hé thong tiéu thoat nudc,
dam bao mat do cao cdy xanh, mat nude trong do thi.
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3. Vé thich trng va gidm thiéu anh huéng ciia bién doi khi hiu

- Xéy dung hé théng ke, dé bao, tudng chén séng tai nhitng khu vUC Xung
yéu. Thiét Iap hé théng hanh lang bao vé an toan cho cac cong trinh ha tang k§y
thuat diu méi. Tang khong gian chira nude (ho didu hoa hoic khéng gian ngam luu
trir nude. Quan ly quy hoach va hé théng nén xay dung chit ché.

- Xay dung ké hoach ung pho trong cac truong horp khén cép khi c6 bao, li
lut, han hén... dya trén sy phoi hop véi cac co quan quan ly luu vuc song, thuy
dién, khi tuong thily van vé céc thong tin 1 lut, mua 16n, nhiét d6 tang, han han..

- Néng cao nhén thirc cua nguoi dan vé tmg pho véi bién do6i khi hau, cling
nhu nhan thic vé bao vé hé thong ha tang k¥ thuét, khong 14n chiém hanh lang bao
vé céc cong trinh ddu mbi ha tang n6i chung ciing nhu hanh lang thoat nudc cho d6
thi noi riéng.

- Thu hut cac nguon luc dau tu tir cac tb chire trong nudc va quoc té trong
viéc xdy dung, trién khai cdc du 4n phat trién ha tang k¥ thuat do thi va céc du 4n
vé ting pho véi bién d6i khi hau.

VIL. Phén ky dau tw

1. Giai doan (2016~ 2020): Thuc hién lap va ban hanh quy ché quan ly quy
hoach kién tric, td chirc bd ‘may quan ly hoat dong xay dung db thi trén dia ban
khu vuc 1ap quy hoach. Trién khai hoan chinh dy 4n Chiia Bai Dinh va Ho Cao
Son. Thyc hién cong tac chudn bj dau tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuét
chung. Xuc tién dAu tu céc du 4n thanh phan.

2. Giai doan (2021—2025) Xéy dung hé théng ha tang k¥ thuan chung va
chudn bi mit bang cac khu tai dinh cu dé phuc vu cong tdc Bdi thuong di dan tai
dinh cu, ban giao mat béng sach dé phat trién cac du 4n. Xay dung khu d6 thi dich
vu du lich. Xay dung co s& ha tang khu dai hoc.

3. Giai doan (2026+2030): X4y dung Khu d6 thi. Xay dung khu du lich sinh
thai. Trién khai xay dung du 4n sin bay Trang An.

4. Giai doan ngoai nim 2030: Xay dung hoan thién khu do thi theo quy
hoach dugc duyét. Thuc hién ra soat tong thé khu db thi, diéu chinh pht hop véi
thuc tién phét trién va co hoi dAu tu du kién trong twong lai.

VIII. Quy dinh quén ly theo dd 4an quy hoach phin khu

Can ct Quy hoach dugc duyét theo Quyét dinh nay, So X4y dung hoan
chinh Quy dinh quan ly theo dd 4an Quy hoach phan khu, trinh UBND tinh ban
hanh theo quy dinh.

Viéc quan ly hoat dong xdy dung trong pham vi quy hoach phai tuan thu
Quy hoach, Quy dinh quén ly theo d6 an Quy hoach phan | khu Khu vuc Bai Pinh
trong Quy hoach chung Dé thi Ninh Binh dén nam 2030, tm nhin dén nam 2050,
dong thoi tudn tha cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va tinh Ninh Binh, cdc
Quy chudn xay dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh.

Viéc diéu chinh, thay d6i, bd sung quy hoach phai dugc thuc hién theo ding
quy dinh phap luat.
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Piéu 2. S& Xay dung chu tri, phéi hop véi UBND cic huyén: Gia Vién, Nho
Quan va céc sO, nganh lién quan c6 trach nhiém: Hoan thién hd so, cong bd cong
khai, rong rii day di ndi dung quy hoach da phé duyét cho cac nganh, dia phuong,
don vi va nhan dan biét; déng thoi quan ly xay dung theo diing quy hoach.

Pidu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

~ Diéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S&, ban, nganh, doan
thé ¢ tinh; Chua tich UBND huyén Gia Vién va Chu tich UBND huyén Nho Quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ G

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; CHU TICH

- Thuomg truc Tinh ty (dé blc);

- Thudmg truec HDND tinh (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Huyén iy huyén Gia Vién;

- Huyén tuy huyén Nho Quan;

- UBND thanh phé Ninh Binh;

- Wedsite tinh;

- Cong béo tinh; =
- Luu VT, VP4%2,3. Dlnh Vin Pién
vv.29




